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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 13.11.2023

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der am 16.11.2023
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 23.11.2023  bis 08.01.2024
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager vom 15.11.2023  bis 08.01.2024
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss ber am

die offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom bis

offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)
Beschluss Gber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen mit
den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Buchheim
Ubereinstimmen.

Gemeinde Buchheim, den

Claudette Kélzow
Blrgermeisterin

Genehmigung durch das Landratsamt Tuttlingen (§ 10 Abs.2 BauGB) am

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) am

Gemeinde Buchheim, den

Claudette Kélzow
Blrgermeisterin
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176)

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wdurttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. 2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz
2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000 S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November
2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

SO  Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Solarenergie”

Innerhalb der Baugrenzen des Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

= Solarmodule inkl. Aufstédnderung

= Sonstige bauliche Anlagen, wie (Batterie-)Speicher, Verteiler, Trafostationen und
Wechselrichter, die fur den Betrieb und die ErschlieBung des Sondergebiets erforder-
lich sind oder in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung der Sonnen-
energie stehen.

2. Maf} der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

2.1 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 und § 19 Abs. 2 BauNVO

Die Grundflachenzahl ist mit 0,6 festgesetzt.

Die durch die Grundflachenzahl begrenzte Giberbaubare Flache ergibt sich aus der projizierten
Flache samtlicher aufgestanderter und punktférmig gegriindeten Solarmodule sowie den sons-
tigen baulichen Anlagen und Wegeverbindungen.
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2.2 Hohe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO

Die maximal zulassige Modulhéhe betragt 4,00 m und ist vom naturlichen Gelande bis zum
hochsten Punkt der Anlage bzw. des Moduls zu bemessen.

Die Mindesthdhe betragt 0,80 m und ist vom natirlichen Gelande bis zur Unterkante des Mo-
duls zu bemessen.

Die Hohe des naturlichen Gelandes in Meter Gber Normalhéhennull (m G. NHN) ist den Ho-
henlinien der Planzeichnung zu entnehmen.

3. Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist in der Planzeichnung durch die Baugrenze festgesetzt.
AusschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind die projizierte Flache
samtlicher aufgestanderter und punktférmig gegrindeten Solarmodule sowie sonstige bauli-
che Anlagen zulassig.

Die Umzaunung und notwendige ErschlieBungswege kénnen auch aul3erhalb der Baugrenze
errichtet werden.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Auf den in der Planzeichnung dargestellten nicht Uberbaubaren Flachen sind die Sichtfelder
der Zufahrtsbereiche zur Kreisstralte 5937 von standigen Sichthindernissen und sichtbehin-
derndem Bewuchs von mehr als 0,80 m Héhe Gber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Die in der Planzeichnung dargestellten erforderlichen Haltesichtweiten von mindestens
90,00 m sind an jeder Ortlichkeit auf der Fahrbahn der KreisstraRe 5937 zu gewahrleisten.

5. Oberirdische oder unterirdische Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen
§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Ausnahmsweise kénnen aus technischen oder wirtschaftlichen Grinden Leitungen auch ober-
irdisch verlegt werden.

6. Beseitigung des Niederschlagwassers § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Gelande breitflachig Uber die belebte obere
Bodenschicht zu versickern.
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7. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

MARNAHME 1 (M 1)
Anlage und Pflege extensiven Griinlandes zwischen und unter den Modulreihen

Die Flache innerhalb des Sondergebiets ist vollstandig und dauerhaft als extensives Griinland
zu bewirtschaften. Die Ansaat darf nur mit standortsgerechtem und herkunftsgesichertem
Saatgut (z.B.: Saaten-Zeller, Regiomischung Photovoltaik, Ursprungsgebiet 13) eingesat bzw.
es muss auf Saatgut aus Wiesendruschgewinnung (in der Region erhaltlich) zurtickgegriffen
werden.

Die Bewirtschaftung der Wiesenflache hat mittels Beweidung / Wechselbeweidung (biodiver-
sitatsfordernd mit an den Flachenertrag angepasster Besatzdichte) oder in Form einer ein- bis
zweischurigen Mahd (1. Schnittzeitpunkt: ab Mitte Juni, 2. Schnittzeitpunkt: im September) zu
erfolgen. Gegebenenfalls kdnnen diese zwei Methoden kombiniert werden.

Im Falle einer Mahd, wird die Ausmagerung der Flache Uber 3 Jahre, durch den Abtransport
des Mahdguts erreicht. Das Grunland darf nicht gemulcht werden. Auf den Einsatz von Din-
gemitteln und Pestiziden ist zu verzichten.

MARNAHME 2 (M 2)
Anlage von Bliihflaéchen und Schwarzbrachen als Feldlerchenhabitate

Anlage einer insgesamt ca. 4.826 m? grol3en Flache mit Blih- und Schwarzbrachen. Einsaat
einer Saatgutmischung (z.B. Rieger und Hoffmann, Produktionsraum 7 Suddeutsches Berg-
und Hugelland (SD). Zur Entwicklung moglichst lockerer und lichtdurchlassiger Bestande ist
die Ansaatstarke nicht zu hoch vorzunehmen (Saatgutbedarf: 1,5 kg/1.000 m?, Saattiefe: 1 —
2 cm, Saatzeit: Fruhjahr oder Spatherbst). Die Malinahme ist auRerhalb der Brutzeit der Feld-
lerchen zwischen dem 01. September und dem 28. Februar umzusetzen.

Bei der Anlage von Zufahrten kann die Grinflache unterbrochen werden.

MARNAHME 3 (M 3)
Optimierung einer Flache um die Transformatoren im éstlichen Randbereich (3.200 m?) und
der gro3en Freiflache im Norden des Plangebiets (6.160 m?) fiir die Feldlerchen

Im Norden des Plangebiets ist auf der MalRnahmenflache M 3 Feldlerchenhabitate zu entwi-
ckeln (ca. 6.160 m?). Des Weiteren ist innerhalb der in der Planzeichnung schraffierten Flache
an der dstlichen Grenze des Plangebiets, auf denen die erforderlichen Transformatoren er-
richtet werden sollen, auf mindestens 3.200 m? die Entwicklung von geeigneten Feldlerchen-
habitaten, um die Transformatoren umzusetzen.

Die MaRnahme erfolgt durch Einsaat in maximal halber Ansaatstarke, mit standortsgerechtem
und herkunftsgesichertem Saatgut (z.b.: Saaten-Zeller, Regiomischung Photovoltaik, Ur-
sprungsgebiet 13) bzw. es muss auf Saatgut aus Wiesendruschgewinnung (in der Region er-
haltlich) zurtckgegriffen werden. Die MalRnahmenbeschreibung ist der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (Anhang) zu entnehmen.

Die MaRnahme sowie deren Pflege ist aul3erhalb der Brutzeit der Feldlerchen vom 01. Sep-
tember bis 28. Februar durchzufihren.

Die Anlage von baulichen Anlagen wie Transformatoren ist innerhalb der Ma3nahmenflache
zulassig.
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MARNAHME 4 (M 4)
Pflege der Solarmodule

Bei Wartungs- und Reinigungsarbeiten der Module ist vollstandig auf den Einsatz von wasser-
gefahrdenden Substanzen zu verzichten. Die Vorgaben der ,Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)“ sind zu beachten und einzuhalten.

MARNAHME 5 (M 5)
Schutz der Bodenfunktionen

Befahrungen der Flache sind auf ein Minimum zu reduzieren und Bau- sowie Wartungsarbei-
ten durfen nur bei ausreichend abgetrocknetem Boden durchgefiihrt werden. Gegebenenfalls
entstandene Verdichtungen sind sofort zu beheben.

Eine Befahrung der Flache bei ungeeigneter Bodenfeuchtigkeit ist zu vermeiden, da sonst ir-
reversible Bodenschaden entstehen kénnen.

Bei der Verlegung von unterirdischen Leitungen sollte auf einen schichtgerechten Bodenaus-
bau und -wiedereinbau geachtet werden. Eine Vermischung der Bodenhorizonte fiihrt zur Ver-
schlechterung der Bodenverhaltnisse und ist daher zu unterlassen. Um Bodenerosion durch
abflielendes Niederschlagswasser unterhalb der Module zu verhindern, ist auf eine dauer-
hafte Vegetationsbedeckung des Bodens zu achten.

Naturschutzfachliche VermeidungsmaRnahmen

Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung
der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichti-
gung verschiedener Vorkehrungen, die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung ermit-
telt wurden.

VermeidungsmaRlnahme 1 (V1):

Bauzeitenregelung zum Schutz der européischen Vogelarten

Die Verletzung, Tétung und Stérung der europaischen Vogelarten und vornehmlich der Feld-
lerchen, ihrer Gelege und der Jungvdgel, durch die Bauarbeiten, muss vermieden werden. Die
Bauarbeiten dirfen nur aul3erhalb der Brutzeit der Feldlerchen vom 1. September bis 28. Feb-
ruar durchgefihrt werden

8. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Es ist ein Leitungsrecht fur die innerhalb des Bebauungsplanes unterirdisch verlaufende Was-
serleitung zugunsten des Zweckverbandes Heubergwasserversorgung rechts der Donau fest-
gesetzt. Der in der Planzeichnung eingetragene Schutzstreifen betragt 12 m (je 6 m pro Seite
der Leitung). In diesem ist eine Bebauung ohne vorherige Zustimmung des Leitungsbetreibers
nicht zulassig.
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9. Pflanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

PFLANZBINDUNG 1 (PFB 1): Erhalt eines Einzelbaums

Der im Lageplan mit PFB 1 gekennzeichnete Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten.

10. Rickbauverpflichtung § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Wenn die innerhalb des Sondergebiets zulassigen Nutzungen nach Fertigstellung und Inbe-
triebnahme in einem Zeitraum von mehr als 12 Monate nicht mehr betrieben werden, sind
diese spatestens bis zum Ablauf der nachsten 12 Monate vollstandig zurlickzubauen. Samtli-
che baulichen Konstruktionsteile und Kabel sind zu entfernen. Der Zeitpunkt der AulRerbetrieb-
nahme ist der Kommune anzuzeigen.

Nach dem Ruckbau sind die Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung zuzufuhren.
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4 Hinweise

1. Grundwasserschutz

Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern
koénnten. Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schutzen. Abfalle jeglicher Art durfen nicht in die Bau-
grube gelangen.

Eine nachteilige Beeinflussung des Grundwassers durch Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (u.a. wahrend der Bauphase, im Brandfall oder auch bei Reinigungsarbeiten) muss
beim Bau und Betrieb der Anlage grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Sofern durch BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzug-
lich der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes Tuttlingen anzuzeigen.

Aus Grinden des vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserablei-
tungen nicht zugestimmt werden.

Transformatoren und Batteriespeicher sind entsprechend den Vorgaben der Verordnung tber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) aufzustellen und zu betreiben.
Je nach Mengen und Wassergefahrdungsklassen der Komponenten sind bei Transformatoren
und Batteriespeicher ausreichende Riickhaltevolumina fir den Fall von Leckagen oder Bran-
dereignissen herzustellen.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts
eingebracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schutzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstlick wieder
zu verwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens
zur Sicherstellung der sachgerechten Durchfiihrung der Bauarbeiten gemaf § 2 Abs. 3 LBod-
SchAG ein Bodenschutzkonzept vorzulegen ist. Im Bodenschutzkonzept sind die mit der Er-
richtung von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen verbundenen Gefahrdungen sowie die vorge-
sehenen MalRnahmen bezlglich des Schutzguts Boden darzustellen. Alternativ kann eine bo-
denkundliche Baubegleitung erfolgen.

Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Bodenschutzbehorde rechtzeitig anzuzeigen.

3. Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfuhrung der Ma3nahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemafR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benach-
richtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehoérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84.2
— Operative Archaologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
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hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

4. Altlasten

Werden bei Erdarbeiten weitere Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt Tuttlingen
unverzulglich zu verstandigen. Kontaminierte Bereiche sind entsprechend der gesetzlichen An-
forderungen zu entsorgen.

Zu beachten ist grundsatzlich der Mustererlass der ARGEBAU 2001 (Mustererlass zur Beruck-
sichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren).

5. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der Hangenden-
Bankkalke-Formation sowie der Oberen Massenkalke (jeweils Oberjura).

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein-
richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungs-
bedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiro empfohlen.

6. Aulenbeleuchtung

Eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung entspricht nach dem derzeitigen wis-
senschaftlichen Erkenntnisstand den allgemein anerkannten Regeln der Technik, wenn insbe-
sondere die nachfolgenden Aspekte berlcksichtigt werden:

Es sollten abgeschirmte Leuchtmittel (Full-cut-off Leuchten, geschlossenes staubdichtes Ge-
hause, insektenfreundlichen Leuchtmitteln) mit warmweilRem Licht (Farbspektrum 1600 bis
2400, max. 3000 Kelvin) mit moglichst geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Na-
nometer) oder UV-reduzierte LED-Leuchtkérper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruck-
dampflampen oder andere den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende in-
sekten- und fledermausvertragliche Leuchten verwendet werden.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt (streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von
oben nach unten auszurichten. Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden.
Die gesetzlichen Regelungen des § 21 NatSchG sind zu beachten.

10
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Aufgestelit: Ausgefertigt:

Balingen, den Gemeinde Buchheim, den
i. V. Tristan Laubenstein Claudette Kolzow
Buroleitung Blrgermeisterin
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Sondergebiet ,Solarpark Buchheim®

5 Ortliche Bauvorschriften

Planungsstand: Entwurf
zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie zur Anhérung der Behérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)
Fassung: 14. April 2025, geandert am 02. Juli 2025

FRITZ & GROSSMANN ® UMWELTPLANUNG GMBH
Wilhelm-Kraut-Strafle 60 72336 Balingen
Telefon 07433/930363 Telefax 07433/930364
E-Mail info@grossmann-umweltplanung.de
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1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Solarmodule

Solarmodule sind aus reflektionsarmen Materialien herzustellen.

1.2 Standerwerk

Die Solarmodule sind in Standerbauweise im Rammverfahren zu errichten.

2. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Nicht bewegte und nicht beleuchtete Werbe- und Informationstafeln, die im raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit der Zweckbestimmung des Sondergebietes stehen, sind zu-
lassig. Werbe- und Informationstafeln sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer nicht
beeintrachtigt werden.

3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.1 Oberflachenbefestiqgung

Fir die Herstellung von Zuwegungen, die der Wartung und Pflege der PV-Anlage dienen, sind
ausschlief3lich wasserdurchlassige Belage oder wasserrickhaltende Materialien zu verwen-
den.

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal} zu reduzieren.

3.2 Einfriedungen

Lebende Einfriedungen wie Hecken sind zuldssig. Die Hohe der toten Einfriedungen wie
Zaune darf maximal 2,50 m betragen. Eine Uberhdhung der toten Einfriedungen ist aus-
schlief3lich zur Umsetzung von Blendschutzmalnahmen zuldssig, um Verkehrsteilnehmer auf
der Kreisstrafle 8215 nicht zu beeintrachtigen. Zum Boden ist mit Zaunen ein Abstand von
mindestens 0,20 m einzuhalten.

Geschlossene bauliche Einfriedungen sind nicht zulassig. Stacheldraht darf ausschlieRlich im
obersten Bereich als Ubersteigschutz verwendet werden.

3.3 Beleuchtung

Die AuRenbeleuchtung ist nach den aktuellen Standards energiesparend sowie insekten- und
fledermausvertraglich zu gestalten und auf das absolut notwendige Mal} zu beschranken.

Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden.

13
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Aufgestelit: Ausgefertigt:

Balingen, den Gemeinde Buchheim, den
i. V. Tristan Laubenstein Claudette Kolzow
Buroleitung Blrgermeisterin
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Sondergebiet ,Solarpark Buchheim®

6 Begrundung Teil A allgemein

Planungsstand: Entwurf
zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie zur Anhérung der Behérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange
(§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Fassung: 14. April 2025, geandert am 02. Juli 2025
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Wilhelm-Kraut-Strafle 60 72336 Balingen

Telefon 07433/930363 Telefax 07433/930364

E-Mail info@grossmann-umweltplanung.de
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1 Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1  Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Buchheim beabsichtigt in Zusammenarbeit mit der EnBW Solar GmbH (Trager
des Vorhabens) mit der Aufstellung eines Bebauungsplans auf einem derzeit landwirtschaftlich
genutzten Areal die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer grof3flachi-
gen Photovoltaik-Freiflachenanlage zu schaffen.

Es ist die Ausweisung eines Sondergebiets gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
~o0larenergie“ geplant. Zulassig sind Anlagen, die fur den Betrieb und die ErschlieBung des
Sondergebiets erforderlich sind oder in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung
der Sonnenenergie stehen. Durch die Festsetzung als Sondergebiet werden bauliche Anlagen
und Nutzungen, die nicht der Zweckbestimmung des Sondergebietes entsprechen, ausge-
schlossen. um eine geordnete Bebauung und Nutzung im Plangebiet zu gewahrleisten. Die
maximale Hoéhe der einzelnen Module wird beschrankt, sodass eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes stark reduziert werden kann.

Es ist vorgesehen den produzierten Strom der PV-Anlage in das 6ffentliche Stromnetz einzu-
speisen. Mit dem Bau der Anlage kann somit ein wichtiger Beitrag zur allgemeinen Stromver-
sorgung und zum Klimaschutz geleistet werden.

GemalR Landesentwicklungsplan (LEP) 2002 Baden-Wirttemberg, sollen fir die Stromerzeu-
gung verstarkt regenerative Energien wie Wasserkraft, Windkraft und Solarenergie, Bio-
masse, Biogas und Holz sowie Erdwarme genutzt werden. Nachdem im Marz 2017 die soge-
nannte Freiflachenéffnungsverordnung durch die Landesregierung verabschiedet wurde
(letzte Anderung durch Verordnung vom 21. Juni 2022, GBI. S. 293), kénnen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten auch auf Acker- und Grin-
landflachen im Rahmen der Foérderung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) errichtet
werden. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines solchen landwirtschaftlich benachteilig-
ten Gebiets.

Fir das Vorhaben wurde ein Blendgutachten erstellt. Es wurde gepriift, ob die Solarmodule
der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage Sonnenlicht so reflektiert, dass erhebliche Beein-
trachtigungen fir schutzbedurftige Raume (Wohnraume) und fir den Stralkenverkehr auftreten
konnen.

Gemal dem Gutachten mit Bezug auf einschlagige Literatur kdnnen erhebliche Beeintrachti-
gungen ab einem Abstand von 100 m zwischen Immissionsort (z. B. Wohngebaude) und einer
nach (ca.) Siden ausgerichteten PV-Anlage (i. d. R.) pauschal ausgeschlossen werden. Im
relevanten Umfeld (100 m Radius) der PV-Anlage sind keine schutzwirdigen Gebaude (Wohn-
gebaude und Burogebaude) vorhanden. Somit werden die einschlagigen Grenzwerte einge-
halten.

Fuar die nordlich des Plangebiets verlaufende Kreisstrale 8215 wurde festgestellt, dass es bei
Fahrt in Richtung Nordosten zu erheblichen Blendungen kommt. Diese missen mittels eines
geeigneten Blendschutzes verhindert werden. Daher ist es vorgesehen, den Bereich, in dem
der Blendschutz nach Aussage des Gutachtens erforderlich ist, mit einem Blendschutzzaun in
geeigneter Hohe auszustatten.
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1.2 Ausgangssituation und Bestandsbeschreibung

Bauplanungsrechtlich ist das Plangebiet als AuRenbereich entsprechend § 35 BauGB zu be-
werten. Das Vorhaben geniel3t keine Privilegierung nach § 35 BauGB. Um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich.

Das nach Sudosten abfallende und ca. 15,7 ha groRe Gelande unterliegt bisher weitgehend
einer ackerbaulichen Nutzung. Die sudwestliche Grenze des Plangebiets befindet sich ca.
650 m ndrdlich der bebauten Ortslage von Buchheim. Der nérdliche Gebietsrand befindet sich
entlang der Leibertinger Stralde, die in einer Kurve von Sudwest nach Nordost verlauft. Im
Anschluss steigt das Gelande des Schnellenbergs an. Im Stiden und Osten geht der Planungs-
areal in die freie Landschaft Uber, die von weitlaufigen landwirtschaftlichen Nutzflachen ge-
pragt ist.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich ca. 650 m norddstlich der bebauten Ortslage der Gemeinde
Buchheim auf einer Hohe zwischen 795 und 825 m u. NN.

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht iber die Lage der iberplanten Flache.

w!

Buchheim

Abbildung 1:  Ubersichtslageplan, unmaRstéblich (Plangebiet: rot)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt eine Gesamtgrée von ca. 15,7 ha und um-
fasst vollstandig die Flurstiicke 4081, 4082 und 4083.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist im Lageplan der nachfolgenden Abbil-
dung zu enthehmen, dargestellt in schwarzer Balkenlinie.

Abbildung 2:  Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (schwarze Balkenlinie)
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2 ErschlieBung

2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt direkt Uber die Leibertinger StralRe und die daruber ver-
bundenen landwirtschaftlichen Wirtschaftswege.

2.2 Energieversorgung

Ein Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz ist moglich.

2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Eine Wasserversorgung ist nicht erforderlich. Verschmutztes Abwasser fallt nicht an. Das an-
fallende Niederschlagswasser wird der breitflachigen Versickerung zugefihrt.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg

Im Regionalplan Schwarzwald- Baar- Heuberg 2003 ist das Plangebiet als schutzbedurftiger
Bereich fur Bodenerhaltung und Landwirtschaft (Grenz- und Untergrenzflur) ausgewiesen.

GemalR Plansatz 3.2.2 G haben die schutzbedurftigen Bereiche fur Bodenerhaltung und Land-
wirtschaft ein besonderes Gewicht, sodass die als Grenz- und Untergrenzfluren ausgewiese-
nen Flachen in moglichst naturnahen Zustand gehalten werden sollen. Diesem Grundsatz der
Raumordnung soll durch eine extensive Flachenbewirtschaftung unterhalb der PV-Module
Rechnung getragen werden.

Im Folgenden ist ein Auszug aus dem Regionalplans dargestellt.
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SRR

b o
-

Schutzbediirftige Bereiche fiir

Vorrangflur

I:l Grenz- und Untergrenzflur

Bodenerhaltung und Landwirtschaft
(Plansatz 3.2.2, nachrichtliche Ubernahmen)

Sonstige landwirtschaftliche Nutzfléche

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003

(ungefahre Lage: violett)

Der Regionalplan befindet sich derzeit in Fortschreibung. Im vorliegenden Entwurfsstand ist
im Bereich des Plangebiets keine Ausweisung von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten erfolgt

(,WeiRflache®).

Der Bebauungsplan steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

Nachfolgende Abbildung zeigt einen Auszug aus dem Fortschreibungsentwurf des Regional-

plans.
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- L .-

Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem Fortschreibungsentwurf Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg
(ungefahre Lage: violett)
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3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) Donau-
Heuberg weist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft aus.

Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und wird daher
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Die Verbandsversammlung des GVV
Donau-Heuberg hat hierfir bereits den Aufstellungsbeschluss gefasst und die frihzeitige An-
hérung durchgeflhrt.

PN
y- s’ 7 = /
2k & DI NE SN et

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan GVV Donau-Heuberg
(ungefahre Lage: violett)
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4 Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung des Vorhabens in der Ge-
meinde Buchheim zu schaffen, ist die Art der baulichen Nutzung gemaRl § 11 BauNVO als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solarenergie” festgesetzt. Durch die Fest-
setzung als Sondergebiet werden bauliche Anlagen, die nicht dieser Zweckbestimmung die-
nen, ausgeschlossen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Hohe der baulichen Anlagen begrinden sich durch das Erfordernis, eine
maoglichst optimale Nutzung der Sonnenenergie im Plangebiet sicherzustellen. Mit der Begren-
zung der Grundflachenzahl soll neben den anlagenbedingten Gesichtspunkten auch das Mafl}
der Flachenversiegelung und damit der Eingriff in den Naturhaushalt begrenzt werden. Beim
Bemessen der GRZ wird die durch die Module senkrecht uberdeckende Grunflache beruck-
sichtigt. Die Flachenversiegelung durch die Aufstanderung fallt deutlich geringer aus. Zudem
sollte das Landschaftsbild vor erheblichen Beeintrachtigungen durch die Hohe der baulichen
Anlagen moglichst gewahrt werden. Die festgesetzte Mindesthdhe gewahrleistet eine ausrei-
chende Grunlandbewirtschaftung unterhalb der Solarmodule.

Die Festsetzung der Baugrenze reguliert die Lage von baulichen Anlagen. Mit der Festsetzung
der Baugrenze sollen ausreichende Abstédnde zu den benachbarten Grundstlicken der Son-
dergebietsflache gewahrleistet werden.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Schutz des
Landschaftsbildes, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist breitflachig Uber die belebte obere
Bodenschicht zu versickern. Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen ent-
sprochen und ein weiterer Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den nattrlichen Wasser-
kreislauf sowie zur Entlastung der Klaranlagen geleistet.

Aus natur- und artenschutzrechtlichen Grinden werden fur das Sondergebiet Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche und
energiesparende AulRenbeleuchtungen festgesetzt.

Um ausreichenden Bodenschutz gewahrleisten zu kénnen, wird der Einsatz von Reinigungs-
mitteln oder Chemikalien innerhalb des Sondergebiets untersagt.

An der 6stlichen Gebietsgrenze befindet sich ein einzelner Laubbaum, der erhalten werden
soll. Aus diesem Grund wird dieser mit einer Pflanzbindung gesichert.

Die Festsetzung einer Ruckbauverpflichtung ist erforderlich, um einen Zeitraum fir den Ruck-
bau der Photovoltaik-Anlage nach Aulierbetriebnahme vorzugeben und die Rickfihrung der
Flachen in ihre urspringliche Nutzung sicherzustellen.
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5 Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Ziel der Bauvorschriften ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen
Einfluss zu nehmen. Sie sind im Hinblick auf die besondere stadtebauliche Lage des Plange-
bietes unverzichtbar. Die Bauvorschriften geben einen Rahmen vor, innerhalb dessen ein ein-
heitliches und geordnetes Erscheinungsbild des Plangebietes, eine harmonische Einbindung
in das Landschaftsbild und die Sicherung der 6kologischen Erfordernisse gewahrleistet sind.

Zur Verringerung der Blendwirkung sind Solarmodule aus reflektionsarmen Materialien herzu-
stellen

Aus 6kologischen Griinden und zum Schutz des Bodens sind Solarmodule aufzustadndern und
mit Rammfundamenten im Boden zu verankern.

Um das Landschaftsbild sowie Verkehrsteilnehmer nicht zu beeintrachtigen, sind Werbeanla-
gen oder Informationstafeln, sofern sie im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
der Zweckbestimmung des Sondergebiets stehen, nur unbewegt und unbeleuchtet zulassig.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate moéglichst gering
zu halten sind Zuwegungen und Bereiche fur Batteriespeicher, Transformatoren, etc. aus was-
serdurchlassigen oder wasserruckhaltenden Belégen herzustellen.

Um die Anlage ausreichend sichern zu kénnen, dirfen Zaune oder Hecken errichtet werden.
Einfriedungen dienen ausschliel3lich dem Schutz der Anlagen innerhalb des Sondergebiets
und werden deshalb ausschlie3lich innerhalb der Flache fir Sondergebiet zugelassen. Auf-
grund der Lage im natlrlichen Lebensraum von verschiedenen Tierarten, ist mit Einfriedungen
zum Boden hin ein Abstand von mindestens 0,20 m einzuhalten. Dadurch soll ein nattrlicher
Landschaftsraum gewahrleistet werden, der die Durchquerungsmaoglichkeiten von Kleinsau-
gern nicht einschrankt.

Aufgrund der Lage im Aullenbereich werden geschlossene bauliche Einfriedungen grundsatz-
lich nicht zugelassen. Stacheldraht stellt keinen sicheren Einbruchsschutz, aber eine potenzi-
elle Gefahr fir Lebewesen dar und ist deshalb nur als Ubersteigschutz zulassig.

Allerdings ist aufgrund der Ergebnisse des Blendgutachtens eine Uberhéhung der toten Ein-
friedung ausschlieBlich zur Umsetzung von Blendschutzmal3inahmen zuldssig, um Verkehrs-
teilnehmer auf der Kreisstralle 8215 nicht zu beeintrachtigen.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche und
energiesparende AufRenbeleuchtungen festgesetzt.
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6 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die umweltschitzenden Belange in die
Abwagung einzubeziehen und gemaf § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht zu ermitteln
und zu bewerten. Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen wurden die Umweltschutzglter erhoben und bewertet.

Die Ergebnisse der Umweltprifung einschliel3lich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung sind Bestandteil des Bebauungsplans.

7 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Flachenbilanz Flache in m?
GroRRe des Geltungsbereichs 157.682
darin enthalten:
Sondergebiet 141.699
MafRnahmenflachen fur Natur und
Landschaft 15.949
Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den Gemeinde Buchheim, den
i. V. Tristan Laubenstein Claudette Kolzow
Buroleitung Blrgermeisterin
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