Protokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
Vom 04.11.2024

Anwesend:

Gemeinderate: Manuela Will
Thomas Vdgtle
Alexander Halmer
Miriam Bregenzer
Fabian Fritz
Wendelin Fehrenbacher
Fred Hermann
Thomas Knittel

Vorsitzende: Birgermeisterin Claudette Kélzow
Entschuldigt:

Weitere Anwesende:
Beginn: 19.30 Uhr
Ende: Uhr

Die Sitzung wurde einberufen mit folgender Tagesordnung:

64/2024 Blirgersprechstunde
65/2024 a) Informationen zur Grundsteuerreform
b) Erlass einer Hebesatz-Satzung fir die Grund- und Gewerbesteuer
66/2024 4. Anderungssatzung der Wasserversorgungssatzung - Gebiihrenanpassung
67/2024 7. Anderungssatzung der Entwésserungssatzung - Gebiihrenanpassung
68/2024 Uberarbeitung/Neuauflage kommunale Homepage - verpflichtende
Barrierefreiheit
69/2024 PV Anlage Bilirgerhaus / Kindergarten — Auswertung der Angebote -

Auftragsvergabe
70/2024 Anhorung als Trager offentlicher Belange: Bebauungsplan ,,Hauptbihl IV
sowie 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Hauptbihl [1I“ und die

ortlichen Bauvorschriften hierzu, Stadt MeRkirch
71/2024 Verschiedenes, Wiinsche und Antrage



| 64/2024 Biirgerfragestunde

Die Birgerfragestunde wurde nicht in Anspruch genommen.

65/2024 a) Informationen zur Grundsteuerreform
b) Erlass einer Hebesatz-Satzung fiir die Grund- und Gewerbesteuer

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrifte die Vorsitzende Wilfried Knittel der die Gemeinde Buchheim
ehrenamtlich im , Gutachterausschuss Stdlicher Landkreis Tuttlingen” vertritt. Er erldutert den
Gemeinderaten die Arbeit im Gutachterausschuss und wie die Ermittlung der aktuellen
Bodenrichtwerte erfolgt. Er fiihrt aus, dass fiir die Zukunft angestrebt sei die komplette Gemeinde zu
einer Bodenrichtwertzone zusammenzufassen, um eine bessere Transparenz fiir die Blrger zu
erreichen.

Zur weiteren Erlauterung der Umsetzung der Grundsteuerreform ist der Leiter der Finanzverwaltung
des GVV Donau-Heuberg Herr Christoph Niesler anwesend.

Fur das Grundvermdgen (Grundsteuer B) hat der Landesgesetzgeber in Baden-Wiirttemberg mit dem
modifizierten Bodenwertmodell einen eigenen Weg gewahlt. Bei diesem Modell wird die
Grundstiicksflaiche mit dem vom ortlichen Gutachterausschuss auf den 01.01.2022 festgestellten
Bodenrichtwert multipliziert. Die Gebdaudewerte auf den entsprechenden Grundstiicken sind dagegen
nicht relevant. In Baden-Wiirttemberg bleibt die Bebauung eines Grundstiicks und damit ein etwaiger

Gebdudewert auf der Ebene der Bewertung damit unberiicksichtigt. Der sich ergebende
Grundsteuerwert (Grundstiicksflache x Bodenrichtwert) wird mit der sogenannten Steuermesszahl, fir
die insbesondere fiir bebaute Wohngrundstiicke ein Abschlag von 30 % vorgesehen ist, vervielfacht.

Bei der Land- und Forstwirtschaft (Grundsteuer A) hat der Landesgesetzgeber das Bundesmodell
Ubernommen. Die Bewertung erfolgt hier auf Basis eines typisierenden durchschnittlichen
Ertragswertverfahrens. Wahrend im bisherigen Recht bei land- und forstwirtschaftlichen Betrieben die

Wohngebidude der Betriebsinhaber, seiner Familienangehorigen und die Altenteiler bei der
Grundsteuer A mitbewertet worden sind, werden diese zuklinftig als eigenes Grundsteuerobjekt bei
der Grundsteuer B bewertet.

Aufgrund der neuen, ab 2025 geltenden Bemessungsgrundlagen sind auch die Hebesatze 2025 neu zu
beschlieRen. Durch die gednderte Bemessungsgrundlage bei einem gleichbleibenden Hebesatz kénnen
die Einnahmen vom bisherigen Umfang deutlich abweichen. Da die aktuelle Bemessungsgrundlage fir
alle Grundstiicke in den Kommunen jedoch noch nicht vorliegt ist eine ideale Einschatzung nur schwer
moglich. Aus diesem Grund haben die kommunalen Spitzenverbdnde den Stadten und Gemeinden in
Baden-Wiirttemberg die Empfehlung die sogenannte Aufkommensneutralitit als Ziel fir die neuen
Hebesadtze in einer Kommune zu beschlieRen und entsprechend nach aullen zu kommunizieren.

Der Vorschlag der Verwaltung sieht vor, dass es durch die Grundsteuerreform nicht zu einer Erhéhung
des Grundsteueraufkommens gegeniliber dem Jahr 2024 kommt. Es ist somit vorgesehen, den
Hebesatz und das zu erwartende Grundsteueraufkommen so zu kalkulieren, dass die sogenannte
»Aufkommensneutralitat” gegeben ist.

Das Grundsteueraufkommen in der Gemeinde Buchheim betragt im Jahr 2024 aus der Grundsteuer
[B] ohne Nachzahlungen fiir friihere Jahre 69.257 €. Die bisherigen Grundsteuermesstrage, welche hier
zu Grunde gelegt wurden, haben lagen bei 17.128 €. Die durch die Reform neuen Messbetrage ergeben
in Summe fir die Gemeinde Buchheim liegt bei 18.699 €.

Wenn also das gesamte Aufkommen der Grundsteuer in besagter Hohe bei der Kommune
gleichbleiben soll, sollte der Hebesatz entsprechend gesenkt werden.



In Buchheim wiirde dies bedeuten, dass der Hebesatz von aktuell 320 % bei der Grundsteuer B auf 300
% abgesenkt werden kann.

Gebaude Messbetr | Messbetr | Hebesa | Grundste | Grundste | Neuer | Grundste
ag ag tz uer uer (2025 | Hebesa | uer
(bis (ab 2025) | (bisher | (2024) - mit | tz (2025 -
2024) ) bisherige | GrStB | mit
m neuem
Hebesatz) Hebesatz)
Einfamilienhaus
(820 mz,) 73,11 € 32,12 € 320 233,95€ | 102,78 € 300 96,36 €
Bodenrichtwertz v.H. v.H.
one 81 €/m?
Einfamilienhaus
(1.250 r,nz) 62,61 € 78,81 € 320 200,35€ | 252,19¢€ 300 236,43 €
Bodenrichtwertz v.H. v.H.
one 69 €/m?
Geschaftsgrunds
tick (2..600 m2) 320 300
Bodenrichtwertz | 215,28 € | 77,74 € 688,90 € | 248,77 € 233,22 €
one 23 €/m? v.H. v.H.

Da eine Gemeinde nach dem LGrStG wie auch im Bundesmodell nur jeweils einen Hebesatz fiir die
Grundsteuer A und B bestimmen kann, kann auf die Veranderungen der Messbetrage alt / neu fir
einzelne Steuerpflichtige, Grundstiicke, Grundstiicksarten, Gebiete oder Ortsteile und die sich daraus
ergebenden  Belastungsverschiebungen nicht mit einer ndher zu konkretisierenden
Hebesatzgestaltung eingegangen werden.

Der Hebesatz fiir die Gewerbesteuer wurde in der Gemeinde Buchheim letztmals zum 01.01.2005 auf
340 % angehoben.

Die Verwaltung schlagt dem Gemeinderat eine Anpassung der Gewerbesteuer von 340 % auf 360 %
vor. In den umliegenden Gemeinden liegen die Hebesatze der Gewerbesteuer aktuell (2024) bei 360,
350, 360, 340, 340,380 %

Die Hebesatze fir die Grundsteuer und die Gewerbesteuer wurden bisher lber die Haushaltssatzung
festgelegt und beschlossen.

Dieses Vorgehen kann jedoch von den wenigsten Kommunen bis zum 31.12. eines Jahres erreicht
werden. Aus diesem Grund empfiehlt der Gemeindetag bereits seit einigen Jahren die Erstellung einer
Hebesatzsatzung, mit welcher im Herbst (Oktober/November) die Hebesdtze fir das folgende
Haushaltsjahr rechtssicher beschlossen werden kdnnen.

Aus der Mitte des Gemeinderates wird die Anpassung des Hebesatzes fiir die Gewerbesteuer kritisch
hinterfragt. Wolle man neues Gewerbe in der Gemeinde ansiedeln, sollte man den Hebesatz beim
bisherigen Stand belassen.

Der Gemeinderat beschlieRt dem Erlass der Hebesatz-Satzung mit folgenden Hebesatzen zu: Hebesatz
fir die Grundsteuer A (landwirtschaftliche Flachen) bei 340% belassen, Hebesatz der Grundsteuer B
von 320 % auf 300 % senken und die Gewerbesteuer beim Hebesatz von 340 % belassen.



66/2024 4.Anderungssatzung der Wasserversorgungssatzung -
Geblihrenanpassung

Gebiihrenanpassung Wasser und Abwasser

Die Beschlussfassung zu beiden Tagesordnungspunkten wird zuriickgestellt, da Fragen zu den
in der durch die Finanzverwaltung des GVV Donau-Heuberg durchgefiihrten
Gebihrenkalkulation verwendeten Zahlen nicht direkt geklart werden konnten.

67/2024 7.Anderungssatzung der Entwasserungssatzung -
Gebuihrenanpassung

Gebiihrenanpassung Wasser und Abwasser

Die Beschlussfassung zu beiden Tagesordnungspunkten wird zuriickgestellt, da Fragen zu den
in der durch die Finanzverwaltung des GVV Donau-Heuberg durchgefiihrten
Gebiihrenkalkulation verwendeten Zahlen nicht direkt geklart werden konnten.

68/2024 Uberarbeitung/Neuauflage kommunale Homepage — verpflichtende
Barrierefreiheit

Nachdem zur Kldrung einiger offener Punkte nochmals Kontakt mit einem der Anbieter
aufgenommen wurde, vergibt der Gemeinderat die Erstellung der neuen — barrierefreien —
Homepage der Gemeinde an das Biiro Hirsch & Wolfl mit Blick auf den in der Sitzungsvorlage
ausgefuhrten Gesamtkostenvergleich auf 5 Jahre. Die erforderlichen Finanzmittel sollen im
Haushalt 2025 vorgesehen werden.

69/2024 PV Anlage Bilirgerhaus / Kindergarten — Auswertung der Angebote -
Auftragsvergabe

Es wurden 3 Angebote angefragt. Da aber das 3. Angebot noch nicht vorliegt wird die
Vergabeentscheidung bis zur nachsten Sitzung verschoben.

70/2024 Anhorung als Trager Offentlicher Belange: Bebauungsplan
,Hauptblihl IV*“ sowie 2.Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Hautbuhl IlI“ und die oértlichen Bauvorschriften hierzu, Stadt MeBkirch

Die Gemeinde ist von der Planung nicht betroffen. Der Gemeinderat beauftragt die
Verwaltung mitzuteilen, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

| 71/2024  Verschiedenes, Wiinsche und Antrige

¢ Sanierung Regenwasserbecken — ehem. Klaranlage
Der Gemeinderat hatte die Sanierung des Regenwasserbeckens auf der ehemaligen Kldranlage
bereits an die Fa. Wohlhiiter aus Thalheim vergeben. Es handelte sich um die Sanierung der
Hohlkehle und des Zulaufs. Diese Arbeiten konnen nun aus witterungstechnischen Griinden
nicht mehr in diesem Jahr erfolgen und werden fiirs Frithjahr des kommenden Jahres eingeplant.
Nun wurde bei der erforderlichen Reinigung des Beckens festgestellt, dass ebenfalls dringend
eine Betonsanierung der Winde erforderlich wire — bestitigt durch die Mitarbeiter der



Klédranlage MeBkirch. Die Firma Wohlhiiter hat das vorliegende, bereits beauftragte Angebot
entsprechend erginzt.
Der Gemeinderat stimmt der Aufstockung des bestehenden Angebots und der Durchfithrung
der Arbeiten im Friihjahr 2025 zu, sofern die Preise aus dem vorliegenden Angebot gehalten
werden.

e Pool Befiillungen
Bisher wurde beim Fiillen von Privat-Pools lediglich der Wasserpreis in Rechnung gestellt.
Kiinftig soll sowohl Wasser, als auch Abwasser in Rechnung gestellt werden, da nach den
gesetzlichen Vorgaben das Wasser aus Pools in die Kanalisation entsorgt werden muss und
nicht als ,,Garten-Wasser verwendet werden darf.

e Reinigen und Ausraumen der Becken in der DonautalstraRe, Rifflen, Brunnengasse
Die Freiwillige Feuerwehr ist bereit sich der Kontrolle und Reinigung der Becken anzunehmen
und wird dafiir eine Entschidigung in Hohe von 25,00 € je Becken erhalten.

Fir die Richtigkeit
Buchheim, 12.11.2024

Claudette Kolzow
Blirgermeisterin



