Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
»HOllenbart”

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Buchheim hat am 16. Madrz 2026 in 6ffentlicher Sitzung den
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan ,Hollen-
bart” gefasst und beschlossen die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB durchzufiihren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt eine Grofle von ca. 3,8 ha und umfasst voll-
standig die Flurstiicke 4379, 4379/1 und 188/3 und Teile der Flurstlicke 192, 257, 4389, 4382,
4384, 4383 und 3226.

Fiir den Planbereich ist der Lageplan mit der Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs des
Bulros Fritz & Grossmann Umweltplanung GmbH, Balingen, vom 24.02.2026 maligebend. Die-
ser ergibt sich aus nachfolgendem Kartenausschnitt:




Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Buchheim beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hollenbart”
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines ca. 3,8 ha grof3en Wohn-
gebiets am stdwestlichen Ortsrand zu schaffen. Planungsrechtlich ist die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO vorgesehen.

Die Gemeinde Buchheim hat flr ortsansdssige Bauwillige keine Bauplatze mehr im Angebot,
was die Gefahr der Abwanderung erhoht. Ziel und Zweck der Siedlungserweiterung ist dem-
nach, den bestehenden Wohnbedarf an Wohnbauflachen fiir die nachsten Jahre zu sichern.
Auf der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache lassen sich insgesamt 46 Baupldatze mit
GrundsticksgroRen zwischen 404 m? und 1543 m? realisieren. Als Grundlage fuir die Bebau-
ungsplanaufstellung dient ein stadtebauliches Konzept. Geplant sind insbesondere zweige-
schossige Einfamilien- oder Doppelhduser mit Garten sowie drei Geschosswohnungsbauten
bzw. Mehrfamilienhduser. Das Wohngebiet soll seinen Bewohnern in einer landschaftlich an-
sprechenden Umgebung einen moglichst attraktiven Wohnraum bieten. Individuelle Baufrei-
heit, familiengerechte und ruhige Wohnlage im Griinen sowie Schaffung einer besonderen
Atmosphare stehen im Vordergrund der Planung.

Um eine angemessene Bruttowohndichte zu erzielen, wird sich die Vergabe von Bauplatzen
fir Mehrfamilienhduser an den fiir das Baugebiet vorgesehenen stadtebaulichen Kriterien so-
wie an der Nachfrage nach Wohnraum orientieren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden auBerdem aktuelle Anforderungen an den
Klima-, Arten- und Umweltschutz in den planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften bericksichtigt. Fir die Ein- und Durchgriinung des Gebiets sind Pflanzgebote
festgesetzt, die zum einen die Attraktivitat des 6ffentlichen Stralenraums sicherstellen und
zum anderen eine klare Trennung zwischen Wohngebiet und offener Landschaft darstellen.

Um den zukiinftigen Bauherren bei der Bebauung gréRere Freiheiten zuzusprechen, werden
im Bebauungsplan alle Dachformen und groRzigige Baufenster ausgewiesen, sodass die
Wohnbebauung méglichst individuell und nachhaltig umgesetzt werden kann.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung mit Habitat-Po-
tenzial-Analyse (HPA) durchgefiihrt. Zur Uberpriifung des spezifischen Artenspektrums und
zur Abklarung, inwieweit Verbotstatbestande maoglicherweise betroffen sind oder ob spezifi-
sche MaRnahmen zum Funktionserhalt erforderlich werden, wird die Durchfiihrung vertiefen-
der Untersuchungen fiir die dort genannten Artengruppen empfohlen. Die darauf aufbauende
spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird im weiteren Verfahren durchgefihrt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind auferdem die umweltschiitzenden Be-
lange in die Abwadgung einzubeziehen und gemal § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht
zu ermitteln und zu bewerten. Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen werden die Umweltschutzgliter erhoben und bewertet.

Die Ergebnisse der Umweltprifung einschlieBlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sind Be-
standteil der Begriindung des Bebauungsplanes und werden im weiteren Verfahren erstellt
und der Offenlage nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB als Anhang beigefigt.



Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB findet in der Zeit vom
Montag, 30. Marz 2026 bis einschlieBlich Dienstag, 28.04.2026

durch Veroéffentlichung im Internet auf der Homepage der Gemeinde Buchheim unter
www.gemeindebuchheim.de statt.

Zusatzlich werden die Unterlagen im Rathaus der Gemeinde Buchheim, Rathausstralle 4,
88637 Buchheim, wihrend der iiblichen Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Wahrend der oben genannten Frist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Stellungnah-
men sollen elektronisch tbermittelt werden (per E-Mail an info@gemeindebuchheim.de)
oder sind bei Bedarf im Rathaus der Gemeinde Buchheim schriftlich oder miindlich zur Nie-
derschrift vorzubringen oder per Briefpost an die oben genannte Adresse einzureichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemald § 4a Abs. 5 BauGB die nicht fristgerecht abgegebenen
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
konnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und
deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verarbeitung personenbezogener Daten auf der Grund-
lage des § 3 BauGB in Verbindung mit Artikel 6 Abs. 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundver-
ordnung (DSGVO) und dem Landesdatenschutzgesetz (LDSG BW) erfolgt.

Buchheim, den 24. Marz 2026

gez. llona Steinmann
Biirgermeisterin



